PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
N°004/04

“Dispoe sobre a regularizacao de
construcdoes clandestinas e/ou
irregulares.”

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO SEBASTIAO, no uso de
suas atribuicOes legais:

DECRETA

ARTIGO 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a
regularizacdo de edificagdes, reconstrucdoes e reformas de
imoveis, executadas irregularmente, atendidas as disposicOes
desta Lei, que tenham sido iniciadas até 31 de maio de 2004.

PARAG. 1° - Os pedidos de regularizacdo
deverdo ser protocolados do prazo de 60 (sessnta) dias, a contar
da publicacdo desta Lei perante o protocolo Prefeitura
Municipal de Sao Sebastido, acompanhados de um croqui
simples elaborado por técnicos com registro no CREA e relatério
fotogréfico. Este prazo podera ser prorrogado uma tnica vez,
por igual periodo, conforme Decreto de regularizagdo. A
documentacdo complementar exigida, deverd ser anexada
dentro de 180 (Cento e oitenta) dias desta Lei, conforme anexo I.

PARAG. 2° - Os beneficios da presente Lei,
atingirdo aos proprietarios ou titulares de direitos, que tenham
suas edificacdes, reconstrucdes e reformas em desacordo com a



legislacdo municipal aplicavel, aqueles que sdao interessados em
processos administrativos e aos réus em Ac¢des Judiciais.

PARAG. 3° - A regularizacdo de que trata este
artigo, ndo exime o interessado da necessidade da observancia a
Legislacdao Federal e Estadual pertinentes.

PARAG. 4° - Nos padrdes precérios e populares
estardo isentos da assinatura de técnicos com registro no CREA.

ARTIGO 2° - Nos casos em que a Municipalidade ja tenha
ingressado com acdo judicial referente aquela irregularidade, as
edificacdes, reconstrucdes ou reformas irregulares, poderdo ser
regularizadas desde que o mesmo arque com as custas judiciais
decorrentes do processo, ficando isento dos honorarios de
sucumbeéncia.

ARTIGO 3° - Os pedidos de regularizagao bem como o respectivo
Habite-se serdo apreciados e aprovados, se for o caso, pela
Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido, através da Comissdo de
Regularizacdo de Construgao, assim constituida:

a) Diretor de obras Particulares da Prefeitura
Municipal de Sao Sebastiao;

b) 01 (um) profissional com registro pertinente no
CREA/SP indicado pelo poder Legislativo que
representara a Comissao especifica para esta lei;
c) 01 (um) profissional indicado pela Associagdao
dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Sao
Sebastiao - AEAASS;

PARAG. UNICO - O representante da
Associacao dos Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Sao
Sebastido, exercerd a fungdo, sem custas para a municipalidade,
sendo considerado trabalho de relevante interesse comunitario.
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ARTIGO 4° - Poderdo ser regularizadas as edificagOes,
reconstrugdes e reformas de iméveis que na sua volumetria nao
interfiram agressivamente no contexto imobilidrio e paisagistico
em que estiver inserido, analisando-se as variacdes de gabaritos
adjacentes, a linguagem arquitetonica do contexto local em que
estiver interferindo e o interesse social que tal regularizacdo possa
trazer para a municipalidade.

PARAG. 1° - Nos casos de edificacoes,
reconstrucdes e reformas consideradas de padrdes precario e
popular, poder-se-a aplicar os Artigos 95 a 101 do Codigo Sanitério
e o Artigo 58 da Lei Municipal n°. 561/87;

PARAG. 2° - Nos padrdes médios, fino, luxo e
especial, fica o proprietario obrigado a recolher junto a Prefeitura
Municipal, uma taxa de contribuicdo social ndo inferior a 1% e ndo
superior a 10% do valor venal do imével, a ser estabelecida, pela
Comissao de Regularizacdo de Construcdo que sera repassada
proporcionalmente conforme percentual indicado as entidades
abaixo relacionadas, devendo a faixa de porcentagem ser aplicada
variando de acordo com o padrao de cada imével, levando-se em
conta as variagdes entre um padrao e outro:

I - Hospital de Clinicas de Sao Sebastido 35%
II- Associacdo de Paes e Amigos dos Excepcionais 35%,
III - Fundo Social de Solidariedade 30%

ARTIGO 5° - Para os beneficios da presente Lei, as edificagdes,
reconstrucdes e reformas com irregularidades, referente aos recuos
obrigatorios laterais e de fundos, serdo analisados de acordo com o



impacto sobre os vizinhos confinantes e a existéncia ou ndo de
acoes dos mesmos.

ARTIGO 6° - Poderao ser admitidas mais de uma residéncia no
mesmo lote, em lotes unificados ou em area ndo desmembrada,
desde que individualmente atendam ao disposto desta Lei.

ARTIGO 7° - Para os beneficios desta lei, a regularizacdo de
edificacdes, reconstrugdes e reformas com irregularidades
referentes ao recuo frontal obrigatério somente serda admitida apos
termo subscrito pelo proprietdrio contendo o reconhecimento de
que a regularizacdo sera precdria, obrigando-se a demolir a
constru¢do quando solicitado a fazé-lo pela Administracao
Municipal, sem direito a indenizagdo das benfeitorias existentes,
constando expressamente do alvard de regularizacdo o carater
precéario do mesmao.

ARTIGO 8° - Tratando-se de construgdo coletiva pluri-
habitacional ou mista, de prestacdo de servico ou comercial, sera
obrigatéria a apresentacdo da anuéncia do condominio, quando
ocorrer acréscimo de area construida, alteracdo das fachadas ou
outras que interfiram em qualquer parte comum.

ARTIGO 9° - Nas construgdes destinadas, no todo ou em parte, a
utilizagdo coletiva e ou comercial, sera obrigatéria a apresentacdo
de certificado de vistoria expedido pelo Corpo de Bombeiros seja
qual for a area construida.

ARTIGO 10 - No caso em que o pedido de regularizacdo necessite
de adequagdes da construgdo, o interessado terd um prazo
concedido pela Comissao, a fim de cumprir as determinagdes
necessarias.



PARAG. UNICO - O nao atendimento das
determinacdes acima mencionadas, implicard na perda dos
beneficios da presente Lei,

ARTIGO 11 - Nao poderao ser regularizadas as construgoes:
a) em ruinas ou em mal estado de conservagao;
b) que interfiram no sistema viario e em
logradouros publicos;
c) que nao satisfacam condi¢des minimas de
habitabilidade, higiene e seguranca.
d) que estiverem localizadas em &reas objeto de
Acao Civil Pablica;
e) que estiverem localizadas em areas objeto de
Acao Judicial alusiva a loteamento clandestino;
f) localizadas em areas nao conforme com o
Cadastro Municipal;
g) que estiverem degradando o meio ambiente ou
em desacordo com a legislagao ambiental federal
e estadual;
h) que estiverem edificadas em faixas “non
aedificandi”.

ARTIGO 12 - Os beneficios previstos nesta Lei ndo subtraem da
Administracdo o direito de, exercitando seu poder de policia,
determinar a demolicdo de constru¢des que ndo atendam as
disposicdes desta Lei.

ARTIGO 13 - Para o ingresso do pedido de regularizagdo com os
beneficios da presente Lei o interessado devera recolher
previamente a Taxa de Regularizagao nas conformidades do anexo
I1.

ARTIGO 14 - Para a expedicdo do "Habite-se" das edificacdes,
reconstrucdes e reformas beneficiadas pela presente Lei, o



interessado deverd recolher a respectiva taxa nas conformidades
do Anexo III.

ARTIGO 15 - As edificacOes, reconstrugdes e reformas populares e
precérias, com fins residenciais, com até 70 metros de area coberta,
ficam isentas das Taxas de Regularizagdo, ISS -Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza e de "Habite-se".

ARTIGO 16 - As despesas decorrentes da execucdo da presente
Lei correrdo a conta de dotagao orcamentaria propria constante do
orcamento vigente.

ARTIGO 17 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
produzindo seus efeitos na conformidade do disposto do Artigo
1°, em cujo prazo estardo revogadas as disposi¢cdes em contrario,
somente para os casos de regularizagéo de construcoes existentes.

Sao Sebastido, 27 de maio de 2004.

Ronaldo de Macedo Louren¢o
VEREADOR



ANEXO I
DOCUMENTOS NECESSARIOS

Requerimento devidamente preenchido indicando o ntimero
da Lei

Certidao negativa do débito do IPTU em nome do titular do
cadastro vélida para o més do pedido.

Comprovacao pela Prefeitura Municipal de Sdo Sebastido da
regularidade do Profissional perante suas obrigagdes para
com o ISS.

01 (uma) via da ART respectiva, mencionando em campo
especifico o namero e titulo da Lei.

Recibo de recolhimento junto a Associagdo de Engenheiros,
Arquitetos e Agronomos de Sao Sebastido.

Autorizacdo do DER; caso o imével confronte com rodovia.

03 (trés) vias memorial de calculo e dimensionamento do
sistema de esgoto.

03 (trés) vias do memorial descrito da obra.



9. Xerox da capa do L.P.T.U.

10. Xerox da escritura e registro de iméveis do terreno, legivel e
autenticada ou documento de titularizacdo de direitos.

11. Autorizacdo, com firma reconhecida, da pessoa em cujo
nome esteja o imovel cadastrado drea maior.

12. 03 (trés) vias do projeto arquitetonico conferidas pela
A.E.A.ASS.,, e com carimbo padrao da Prefeitura Municipal
completo e com indicagdo de marco quilométrico cao o
imoével confronte com rodovia, bem como a indicacdo do
namero da Lei.

13. Levantamento plani-altimétrico cadastral do terreno com
A.R.T. quando exigido.

14. Demais documentos que a Comissdo julgar necesséarios.

ANEXO II

TAXA DE REGUILARIZACAO

Até 70,00 m2(nao incluso no Par. 4° do Artigo 1°)........cceeeuueuuen. R$

2,00

70,01 m2 a 100,00



De 100,01 m2 a 150,00

IN2...cciirereeeerrrrreeeesssseeessssssseessssssesesssssssesssnnans R$ 4,50
Mais de 150,00
IN2...cciiiereeeeerrrreeeessssssesesssssssesssssssasessssssasessssssasessssnsanes R$ 6,00

OBS: - Para a classificagdo da taxa de regularizagdo a ser paga,
serd considerado toda a metragem quadrada da edificacao.

ANEXO III

IMPOSTO SOBRE SERVICOS DE QUALQUER NATUREZA
(VALORES BASICOS PARA CALCULO)

| 1 Te b (0 TR0 &g €= oF 1 o Lo T R$
40,00
Padrdo Popular.........iiiininninninninninnenninnnnnsnssssssinissssssssssssnes R$

40,00



Padrao
100,00
Padrao
150,00
Padrao
180,00
Padrao
140,00

FINOuuuueeiiiiiiiiiiieeeieieeeesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses R$

| IR 5o YO R$

ESpPecial....ccccicninninninninninnenninsennnnsnisnisncscssessssssssssssssssssssses R$
CALCULO

Valor - area construida x valor basico x 0,05

TAXA DE HABITE-SE

Para qualquer padrao - R$ 60,00
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