PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 01/ 2006

“Cria as Zonas de especial interesse
social e da outras providéncias”

Dr. JUAN MANOEL PONS GARCIA, Prefeito de Sdao Sebastido, no
exercicio de suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° - Na execug¢do da politica urbana, de que tratam os artigos 182 e 183 da
Constitui¢do Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

Pardgrafo Unico — Para todos os efeitos, esta Lei estabelece normas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da ocupagdo do solo urbano em prol do
bem coletivo, da seguranca e do bem estar dos cidaddos, bem como do equilibrio
ambiental.

Art. 2° - As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS - sdo porgoes do territorio
destinadas, prioritariamente a recuperag¢do urbanistica, a regulariza¢do fundiaria
por assentamento irregular ja existente e produgdo de Habitagoes de Interesse Social
— HIS, incluindo a recuperacdo de imoveis degradados, a previsdo de equipamentos
sociais e culturais, espagos publicos, servi¢o e comércio de carater local.

Pardgrafo Unico — A Zona de Especial Interesse Social — ZEIS, objeto desta Lei, é
area ocupada por populag¢do de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos e
parcelamentos irregulares e precarios, empreendimentos habitacionais de interesse
social, visando a regularizacdo fundiaria das ocupagoes ja existentes.

Art. 3° - A Zona de Especial Interesse Social serd descrita e caracterizada em
decreto regulamentar contendo o levantamento planimétrico cadastral definindo sua
taxa de ocupagdo e coeficiente de aproveitamento.

Art. 4° - Serdo respeitadas todas as construgoes ja existentes, localizadas e
caracterizadas no levantamento planimétrico cadastral, mesmo estando em
desacordo com os dispositivos das Leis 561 de 1987 e 225 de 1978.

Art. 5° - Esta lei objetiva a regularizagdo de construgoes irregulares ja existentes,
ndo alcangando eventuais direitos de titularidade ou possessorios aos ocupantes da
drea.



Art. 6° - A taxa de ocupag¢do mdxima para a autorizagdo de construgoes a serem
implantadas nos lotes ja demarcados no levantamento planimétrico cadastral, sera
de 50%, e coeficiente maximo de aproveitamento serd o quintuplo da taxa de
ocupagao.

Art. 7° - A regularizagdo fundiaria das construgoes ja existentes e dos lotes ja
demarcados e inseridos no levantamento planimétrico cadastral, bem como o Plano
de Urbanizagdo, serdo estabelecidos por decreto de Poder executivo.

Pardgrafo Unico — O representante legal das atuais ou futuros moradores
pertencentes a esta ZEIS, podera participar de todas as etapas de elaboragdo do

Plano de Urbanizagdo e de sua implementagdo.

Art. 8° - Aplicam-se na presente ZEIS, e no que couber e de acordo com o interesse
publico, os instrumentos previstos nesta Lei e na Lei Federal 10.257, de 10 de julho
de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 9° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

Sdo Sebastido, .....................

DR. JUAN MANOEL PONS GARCIA
Prefeito



EMENDA MODIFICATIVA
N° 001/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o art. 2° do projeto de lei Complementar n° 001/06 que
“Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 2° - As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS -
sao porgoes do territorio destinadas, prioritariamente a recuperacao
urbanistica, a regularizacao fundiaria por assentamento irregular ja
existente e producao de Habitacoes de Interesse Social - HIS,
incluindo a recuperacao de imoveis degradados, a previsao de
equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servico e
comércio de carater local.

Leia-se - Art. 2° - As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS -
sdo porcoes do territorio destinadas, exclusivamente a
recupera¢cdo urbanistica, a regularizacao fundiaria por
assentamento irregular ja existente e producdo de Habitacées de
Interesse Social - HIS, incluindo a recuperacdo de imoéveis
degradados, a previsao de equipamentos sociais e culturais,
espacos plblicos, servico e comércio de carater local.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.



Robson Wilson dos Santos

VEREADOR
EMENDA MODIFICATIVA
N° 002/06
Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o paragrafo Unico do art. 2° do projeto de lei
Complementar n° 001/06 que “Cria as Zonas de especial interesse
social e da outras providéncias.”, que se a mesma for aprovada
passara a vigorar com a seguinte redacao:

Onde se Ié - Paragrafo Unico - A Zona de Especial Interesse Social
- ZEIS, objeto desta Lei, € area ocupada por populacao de baixa
renda, abrangendo favelas, loteamentos e parcelamentos irregulares
e precarios, empreendimentos habitacionais de interesse social,
visando a regularizacao fundiaria das ocupacoes ja existentes.

Leia-se - Paragrafo Unico - A Zona de Especial Interesse Social -
ZEIS, objeto desta Lei, é area ocupada por populacido de baixa
renda, abrangendo favelas, Ioteamentos, parcelamentos
irregulares e empreendimentos habitacionais de interesse social,
visando a regularizagao fundiaria das ocupacoes ja existentes e
sua implementacao devera estar de acordo com o artigo 225 da
Constituicao Federal, Codigo Florestal, Sistema Nacional de
Unidades de conservagao e demais normais
ambientais,infraconstitucionais, federais e estaduais.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.



Robson Wilson dos Santos
“Robson Ceara”

VEREADOR
EMENDA MODIFICATIVA
N° 003/06
Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o do art. 3° do projeto de lei Complementar n° 001/06
que “Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 3° - A Zona de Especial Interesse Social sera
descrita e caracterizada em decreto regulamentar contendo o
levantamento planimétrico cadastral definindo sua taxa de ocupacao
e coeficiente de aproveitamento.

Leia-se - Art. 3° - Art. 3° - A Zona de Especial Interesse Social
sera descrita e caracterizada em decreto regulamentar contendo o
levantamento planialtimétrico com respectivo memorial descritivo,
cadastro socio econémico e medidas para garantir a
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.
Robson Wilson dos Santos

“Robson Ceara”
VEREADOR



EMENDA MODIFICATIVA
N° 004/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o do art. 5° do projeto de lei Complementar n° 001/06
que “Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 5° - Esta lei objetiva a regularizacao de construcoes
irregulares ja existentes, nao alcancando eventuais direitos de
titularidade ou possessorios aos ocupantes da area.

Leia-se — Art. 5° - Esta lei objetiva a regularizagao de construgdes
irregulares ja existentes, ndo alcancando eventuais direitos de
titularidade ou possessorios aos ocupantes da area, respeitadas
as legislacbes ambiental e urbanistica em ambito federal,
estadual e municipal.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.
Robson Wilson dos Santos

“Robson Ceara”
VEREADOR



EMENDA MODIFICATIVA
N° 005/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o paragrafo unico do art. 7° do projeto de lei
Complementar n° 001/06 que “Cria as Zonas de especial interesse
social e da outras providéncias.”, que se a mesma for aprovada
passara a vigorar com a seguinte redacao:

Onde se Ié - Paragrafo Unico - O representante legal das atuais ou
futuros moradores pertencentes a esta ZEIS, podera participar de
todas as etapas de elaboracao do Plano de Urbanizacdo e de sua
implementacao.

Leia-se - Paragrafo Unico - Os representantes dos atuais ou
futuros moradores pertencentes a esta ZEIS e seu entorno,
deverao participar de todas as etapas de elaboracado do Plano de
Urbanizacao e de sua implementacao, mediante expediente do
Poder Executivo.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.
Robson Wilson dos Santos

“Robson Ceara”
VEREADOR



EMENDA MODIFICATIVA
N° 006/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o art.8° do projeto de lei Complementar n° 001/06 que
“Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 8° - Aplicam-se na presente ZEIS, e no que couber e
de acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta
Lei e na Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade.

Leia-se - Art. 8° - Aplicam-se nas ZEIS, e no que couber e de
acordo com o interesse publico, os instrumentos previstos nesta
Lei e nas demais legislagoes pertinentes

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.
Robson Wilson dos Santos

“Robson Ceara”
VEREADOR



Emenda Aditiva
N° 001/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
Aditiva, criando os paragrafos 1° e 2° no artigo 6° ao projeto de lei
Complementar n° 001/06 que “Cria as Zonas de especial interesse
social e da outras providéncias.”, que se a mesma for aprovada
passara a vigorar com a seguinte redacao:

Paragrafo 1° - Sera aplicado o coeficiente maximo de
aproveitamento citado no caput deste artigo, somente para
habitagoes de interesse social implementadas pelo poder publico.

Paragrafo 2° - Os terrenos particulares nao edificados respeitarao
a taxa de ocupacao de 50%(cinqiienta por cento) e o coeficiente
maximo de aproveitamento sera o dobro da taxa de ocupagcdo com
altura maxima da cumeeira respeitando o previsto na Lei do Uso e
Ocupacéo do Solo.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.

Robson Wilson dos Santos
“Robson Ceara”



VEREADOR

EMENDA MODIFICATIVA
N° 007/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o do art. 3° do projeto de lei Complementar n° 001/06
que “Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 3° - A Zona de Especial Interesse Social sera
descrita e caracterizada em decreto regulamentar contendo o
levantamento planimétrico cadastral definindo sua taxa de ocupacao
e coeficiente de aproveitamento.

Leia-se - Art. 3° - A Zona de Especial Interesse Social sera
descrita e caracterizada com Autorizagcao Legislativa contendo o
levantamento planialtimétrico com respectivo memorial descritivo,
cadastro socio econémico e medidas para garantir a
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.

Wagner Teixeira de Oliveira
VEREADOR



EMENDA MODIFICATIVA
N° 008/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o do art. 7° do projeto de lei Complementar n° 001/06
que “Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 7° - A regularizacao fundiaria das construcoes ja
existentes e dos lotes ja demarcados e inseridos no levantamento
planimétrico cadastral, bem como o Plano de Urbanizacao, serao
estabelecidos por decreto de Poder executivo.

Leia-se - Art. 7° - A regularizacao fundiaria das construgdes ja
existentes e dos lotes ja demarcados e inseridos no levantamento
planimétrico  cadastral, com o0 respectivo memorial
descritivo,cadastro sécio econémico, bem como o Plano de
Urbanizacéo, serao estabelecidos com autorizacao Legislativa.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.



Wagner Teixeira de Oliveira
VEREADOR

EMENDA MODIFICATIVA
N° 009/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o do art. 6° do projeto de lei Complementar n° 001/06
que “Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 6° - A taxa de ocupacdo maxima para a autorizacao
de construcoes a serem implantadas nos lotes ja demarcados no
levantamento planimétrico cadastral, sera de 50%, e coeficiente
maximo de aproveitamento sera o quintuplo da taxa de ocupacao.

Leia-se - 6° - A taxa de ocupag¢do maxima para a autorizagao de
construgcées a serem implantadas nos lotes ja demarcados no
levantamento planimétrico cadastral, sera de 50%, e coeficiente
maximo de aproveitamento sera o triplo da taxa de ocupag¢ao, com
o gabarito limitando-se a 9(nove) metros.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.

Wagner Teixeira de Oliveira



VEREADOR

EMENDA MODIFICATIVA
N° 010/06

Senhor Presidente,
Dignos Pares;

O Vereador infra-assinado nos termos regimentais em
vigor, apresenta para deliberacao do Douto Plenario a Emenda
modificando o do art. 6° do projeto de lei Complementar n° 001/06
que “Cria as Zonas de especial interesse social e da outras
providéncias.”, que se a mesma for aprovada passara a vigorar com
a seguinte redacao:

Onde se Ié - Art. 6° - A taxa de ocupacdo maxima para a autorizacao
de construcoes a serem implantadas nos lotes ja demarcados no
levantamento planimétrico cadastral, sera de 50%, e coeficiente
maximo de aproveitamento sera o quintuplo da taxa de ocupacao.

Leia-se - 6° - A taxa de ocupag¢do maxima para a autorizagao de
construgcées a serem implantadas nos lotes ja demarcados no
levantamento planimétrico cadastral, sera de 50%.

Sao Sebastiao, 24 de marco de 2006.

Carlos Augusto Sanatore
“Guto”
VEREADOR



COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLAGAO E REDAGAO

Parecer ao Projeto de Lei Complementar n° 001/06

Da autoria do Chefe do Executivo Municipal, que
encaminhou a esta Casa para deliberacao e apreciacao do Douto
Plenario o incluso Projeto de Lei Complementar que “Cria as Zonas
de Especial Interesse Social - ZEIZ".

Pretende o Senhor Prefeito, na apresentacao do projeto
oferecer moradias para as familias que vivem em condicoes
precarias em nosso Municipio, principalmente em areas de riscos e
que anseiam e merecem um futuro melhor para si e para seus filhos.

Esta Comissao, visando angariar subsidios para elaborar
parecer, solicitou a procuradoria juridica desta Edilidade uma analise
quanto a sua constitucionalidade, a qual fomos informados que o
referido projeto da forma em que se encontra é inconstitucional, ja
que para a criacao das Zeis é necessario estar contemplado no
Plano Diretor que prevé o congelamento de areas, verticalizacao e
Zonas de Especial Interesse, o que nao ocorro porque o Plano Diretor
do nosso Municipio venceu e ainda nao foi efetuado um novo.



Mesmo que diante da existéncia de um Plano Diretor, o
projeto da forma que esta disposto é vago, ja que nao delimita quais
as areas irregulares abrangidas e que serao regularizadas, para
conhecimento dos Vereadores se estas obedecem as leis de
zoneamento costeiro, leis ambientais, estatuto da cidade.

Neste sentido esta Comissao acata a analise do Juridico
e REJEITA o presente projeto.

Sala das Comissoes, 27 de marco de 2006.

José Cardim de Souza
PRESIDENTE - RELATOR

Marcos Aurélio Leopoldino dos Santos
SECRETARIO

Solange Rodrigues Araiijo Ramos
MEMBRO



COMISSAO DE OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE

Parecer ao projeto de Lei Complementar n° 001/06

Da autoria do Chefe do Executivo Municipal, que
encaminhou a esta Casa para deliberacao e apreciacao do Douto
Plenario o incluso Projeto de Lei Complementar que “Cria as Zonas
de Especial Interesse Social - ZEIZ’.

Pretende o Senhor Prefeito, na apresentacao do projeto
oferecer moradias para as familias que vivem em condicoes
precarias em nosso Municipio, principalmente em areas de riscos e
que anseiam e merecem um futuro melhor para si e para seus filhos.

Esta Comissao em reuniao e nao acatando o parecer da
Comissao de Justica, resolve elaborar parecer separado, visto que o
Projeto em si esta de acordo com a legislacao vigente nao contendo
ilegalidades aparentes, sendo um projeto de relevante cunho social.

Neste sentido esta Comissao em reuniao opta pela
aprovacao do projeto em tela.

E 0 NOSSO parecer.

Sala das Comissoes, 27 de marco de 2006.



Solange Rodrigues Aralijo Ramos
PRESIDENTE - RELATORA

Marcelo dos Santos Ramos Modesto Koji Ono
SECRETARIO MEMBRO
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