PREFEITURA DE SAO SEBASTIAO

ESTANCIA BALNEARIADOESTADO DESAOPAULO
Gabinete do Prefeito

Oficio n°8075/2025 — via 1DOC

Referente: Resposta ao Requerimento 364/2025 - Vereador Pedro Renato da Silva.

Sao Sebastido, 12 de novembro de 2025.

Excelentissimo Presidente,

Cumprindo as determinacbes legais inerentes as disposigdes trazidas pela Lei Organica do
Municipio, bem como a regra Regimental deste Poder Legislativo, reporto-me a Vossa Exceléncia, nobre
Vereador(a), observando o prazo legal, nos seguintes termos:

A administragdo Municipal, através da Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria -
SEHAB, informa que:

a) A Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S), instituida pela Lei Federal
n°® 13.465/2017 e regulamentada pelo Decreto Federal n® 9.310/2018, tem por objetive principal promover a
titulag&o juridica gratuita da propriedade aos ocupantes de nlcleos urbanos informais que atendam aos critérios
legais de interesse social, renda familiar, posse de Unico imével e area construida de ate 70 m? O procedimento
da REURB-S contempla a regularizagdo dominial do lote, garantindo o registro da propriedade no Cartério de
Registro de Iméveis. Entretanto, a regularizagao edilicia individual das construgdes néo é automatica, pois
depende de levantamentos técnicos, 'compatibilidade urbanistica e observancia ao Codigo de Obras e a Lei de
Uso e Ocupagao do Solo Municipal. Assim, as matriculas abertas durante os processos de regularizagao incluem
a mengéo expressa de que a construgéo existente “sera regularizada em momento oportuno”, conforme previsto
nas normas de registro. Tal procedimento encontra amparo no Provimento n°® 56/2019 da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado de S&o Paulo (NSCGJ/SP), que trata da iseng&o de custas cartorarias para averbagdes de
até 70 m? em casos de REURB-S. Portanto, a gestdo municipal ndo deixou de cumprir obrigagéo legal, mas
atuou dentro dos limites normativos federais e estaduais que definem as etapas e abrangéncia da regularizagéo
fundiéria.

b) O “momento oportuno” mencionado nas matriculas refere-se a etapa subsequente a
consolidag&o do titulo fundiario, quando o Municipio, de forma programada e mediante critérios técnicos, podera
proceder a regularizagdo das edificagdes. Para as familias que se enquadram na REURB-S, a averbagéo da
construg&o residencial de até 70 m? ¢ feita gratuitamente, nos termos da legislagao vigente. Nos ¢casos em que

0 imovel ultrapassa a metragem ou o beneficiario ndo se enquadra nos critérios sociais, o interessado devera
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contratar profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) para elaborar o projeto e protocolar o pedido de
regularizagéo junto & Prefeitura, antes da averbag&o cartorial.

c) Vem desenvolvendo diversas agdes voltadas & etapa complementar de regularizagéo das
edificacdes nos nicleos REURB-S, destacando-se:

e Reunides técnicas e comunitarias realizadas nos nlicleos em processo de regularizagéo,
promovendo esclarecimentos, orientagdes e escuta ativa da populagéo, a fim de tirar dividas e informar sobre
as proximas etapas do programa;

o Atendimento direto aos municipes, tanto presencialmente quanto por canais oficiais, prestando
orientago individual a moradores que buscaram esclarecimentos sobre a aplicagéo da Lei Complementar n°
299/2023, vigente até 24 de outubro de 2025, que trata do Programa Municipal de Regularizag&o Edilicia;”

e Levantamento técnico e diagndstico cadastral das construgdes existentes nos nﬁcleos, como
objetivo de identificar as edificagées passiveis de regularizagéo simplificada (até 70 m?);

e Orientagdo técnica e juridica aos beneficiarios sobre os procedimentos necessarios para
regularizar construgdes acima do limite gratuito e adequar-se s exigéncias urbanisticas.

Assim, a regularizagéo das edificagdes constitui etapa complementar e independente da titulagéo
fundiaria. O Municipalidade vem adatando medidas administrativas e técnicas para garantir que as familias
beneficiadas pela REURB-S possam, gradualmente, alcangar também a regularizagéo plena de suas
construgBes, sempre em conformidade com a legislagéo federal, estadual e municipal vigente.
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Excelentissimo Senhor

Presidente Edgar Eduardo Celestino
Camara Municipal de Sao Sebastido
Séo Sebastidao - SP
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